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1. GENERALIDADES 

 
1.1. DEFINICIONES 

 
Para fines de estas Especificaciones, el término “RESIDENCIA” corresponde al organismo de supervisión que 
el Tribunal Superior de Justicia designe para el control de materiales, vigilancia, control de calidad de los 
trabajos, observación de las Normas y Especificaciones, medición de los trabajos y registros de costos de 
obra para la formulación de las estimaciones y/o pagos de los trabajos efectuados. 
 
La denominación “CONTRATISTA” se aplica a la persona física o moral que realice la obra. 
 
El término “Precio Unitario” corresponde a la suma del costo directo de la ejecución del trabajo más los gastos 
por Administración de la Obra, el cargo por prorrateo de los gastos de Administración Central del 
“Contratista”, el cargo por impuestos y la utilidad del “Contratista”, financiamiento y cargos adicionales. 
 

1.2. OBJETIVO 
 
Estas especificaciones tienen por objeto establecer los requerimientos generales que se deben satisfacer en  
los trabajos de “MANTENIMIENTO EXTERIOR DEL EDIFICIO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA, 
PRIMERA ETAPA: AZOTEA” por contratistas.  
 

1.3. LOCALIZACION DE LA OBRA 
 
La obra se ubicada en la  avenida Jacinto Canek, sin numero por 90, colonia inalámbrica, MÉRIDA, 
YUCATAN. 
 

1.4. ALCANCE DE LOS TRABAJOS 
 
Los trabajos de “MANTENIMIENTO EXTERIOR DEL EDIFICIO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA, 
PRIMERA ETAPA: AZOTEA”, consistirá en  trabajos de la azotea se incluirá: retiro de impermeabilizante, 
picado de calcreto y retiro de escombro, colocación de calcreto, elaboración de masilla, colocación de 
impermeabilizante, reparación de grietas, chaflanes, retiro de aislante isotérmico, reparación de juntas de 
impermeabilizante, cambio de tapa de registro eléctrico, revisión de coladeras.  
  
 
Estas especificaciones establecen los lineamientos necesarios para construir y cuantificar los trabajos que se 
ejecuten, con base al proyecto de esta obra. 
 
Las cantidades de obra que se indican en el catálogo de conceptos son aproximadas, por lo tanto podrán 
variar sin que esto sea motivo de ajustes en el precio unitario. 
 
Los conceptos de trabajo que se presenten durante el proceso de construcción y no estén contemplados en el 
catálogo de conceptos de obra, se consideran como trabajos extraordinarios. 
Los volúmenes de obra que se presenten durante el proceso de construcción y no estén contemplados en el 
catalogo de conceptos de obra, se consideran como volúmenes adicionales. 
 

1.5. OBLIGACIONES 
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La  CONTRATANTE otorgará al CONTRATISTA el derecho de utilización del área de trabajo, según lo 
plasmado en el proyecto, localizada en la avenida Jacinto Canek, sin numero por 90, colonia inalámbrica, 
MÉRIDA, YUCATAN. 
. 
Cualquier sanción o multa, aplicada por las diferentes oficinas gubernamentales, ocasionados por la violación 
o evasión de alguna ley de impuestos o permisos, es con cargo al CONTRATISTA. 
El CONTRATISTA debe ejecutar las obras de acuerdo con lo estipulado en las Normas de Construcción 
ajustándose al programa de trabajo autorizado y al período de ejecución establecido en el Contrato de Obra. 
El CONTRATISTA se obliga a cumplir rigurosamente lo dispuesto en la Normatividad Ambiental aplicable 
para la construcción, operación y mantenimiento para este tipo de obra. 
 
El CONTRATISTA debe conocer el sitio de la obra, antes de calcular el precio unitario de los conceptos en 
que se divide la obra; teniendo cuidado en observar lo siguiente: 

a)    Condiciones climatológicas de la región. 
b)    Mano de obra en la región, costo de los materiales y equipo necesario para la construcción.  
c)    Acceso al sitio de la obra. 

 
Deberá proporcionar todos los elementos que se indiquen en el catálogo de conceptos, así como materiales 
de construcción y de consumo que son necesarios para la ejecución de la obra, incluyendo su 
almacenamiento y movimientos locales hasta los sitios de utilización.   
 
En la determinación de los precios unitarios para los conceptos de obra, se debe considerar el costo directo, 
indirecto, financiamiento, la utilidad y los cargos adicionales. Debiendo proporcionar el CONTRATISTA todos 
los análisis de costos así como los básicos de estos.  
DEBERÁ CONSIDERAR EL SUMINISTRO Y SERVICIO DE SANITARIOS PORTÁTILES DE UNO POR 
CADA 20 TRABAJADORES, PARA USO DE SUS TRABAJADORES, EL IMPORTE DE ESTOS ESTARÁN 
INCLUIDOS EN EL COSTO INDIRECTO.  
 
El CONTRATISTA deberá tomar en cuenta que el horario de los trabajos será abierto, tomando en 
consideración de que si llegara a tenerse demasiado ruido, iniciar los trabajos a partir de las 12:00 hrs en 
adelante de lunes a viernes, y sábados y domingos las 24 hrs del día.  
 
 La CONTATANTE deberá entregar el archivo electrónico de la imagen corporativa, y el CONTRATISTA a su 
vez deberá aplicar y seguir lo estipulado en dicho manual en los conceptos de obra que se requieran. 
 
El CONTRATISTA al concluir la obra, está obligado a regresar los materiales y/o equipos sobrantes que haya 
en su caso, proporcionado la CONTRATANTE; también deberá entregar los planos finales (as build) en 
archivos electrónicos .dwg con las modificaciones realizadas durante el proceso, el CONTRATISTA deberá 
incluir esto en los indirectos. 
 
Una vez terminada la construcción de la obra, se deberá efectuar una revisión final, haciendo pruebas del 
material y equipo instalado si se considerase necesario a juicio de la CONTRATANTE; estando el 
CONTRATISTA obligado a efectuar las reparaciones que resulten necesarias sin cargos para la 
CONTRATANTE. 
 
 

1.6. PERMISOS 
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 La CONTRATANTE gestionará por su cuenta y proporcionará al CONTRATISTA los permisos, 
licencias y demás autorizaciones que se requiera para la ejecución de la obra. 
 

1.7. NORMAS QUE SE APLICAN 
 

Para la construcción de esta obra se deben ajustar a las recomendaciones de las Normas y Especificaciones 
siguientes: 
 
NRF-013-CFE-2001 Señales de Seguridad e Higiene  
Ley general del Equilibrio Ecológico y la Protección al ambiente 
Criterios Ecológicos CE-OESE-003/89 
Reglamento de Construcción del H. Ayuntamiento de Mérida, Yucatán. 
 

1.8. RECOMENDACIONES 
La SUPERVISIÓN se reserva el derecho de señalar otras especificaciones, recomendaciones y normas para 
la construcción. No es obligación de la SUPERVISIÓN el proporcionar las normas nacionales o extranjeras 
que aquí se mencionan. 
 

1.9. PRUEBAS DE LABORATORIO 
 
Las pruebas de laboratorio las realizará el CONTRATISTA y será el único responsable de los materiales que 
suministre para la ejecución de la obra y de los trabajos que realice, en caso de que fuere necesario..  
 
 

 
1.10. MATERIALES Y EQUIPOS DE INSTALACIÓN PERMANENTE 
 

En lo referente al material que se emplee en la obra “MANTENIMIENTO EXTERIOR DEL EDIFICIO DEL 
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA, PRIMERA ETAPA: AZOTEA”, Se debe proporcionar por el 
CONTRATISTA, apegándose a lo indicado en los planos de proyecto respectivos. 
Las maniobras de carga, transportación y descarga a los sitios de utilización en la obra, serán con equipo y 
personal del CONTRATISTA y deberán estar prorrateados  en los insumos correspondientes 
 
 

1.11.  ASPECTOS AMBIENTALES 
 

Términos y Disposiciones que deberá observar el CONTRATISTA en la “MANTENIMIENTO EXTERIOR DEL 
EDIFICIO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA, PRIMERA ETAPA: AZOTEA”. 
No se permitirá la instalación de campamentos en el predio donde se ejecuta la obra y en zonas aledañas. El 
personal que labore en las distintas etapas del proyecto no se podrá alojar en las zonas circunvecinas. 
Se debe contar con letrinas móviles para el uso obligatorio de los trabajadores que laboren en la obra, la que 
se deberá mantener limpias y funcionando permanentemente con limpieza diaria. 
El transporte de los materiales de construcción se deberá realizar en camiones cubiertos con lona y de 
preferencia humedecidos para evitar la dispersión de polvos y partículas. 
Los residuos sólidos generados durante la construcción del proyecto se deberán disponer de acuerdo a su 
naturaleza, en la forma siguiente: 

a)   Los residuos sólidos domésticos se depositarán en contenedores provistos de tapa, los cuales se 
ubicarán en forma visible y estratégica en las áreas de su generación para su posterior disposición en 
los sitios que señale la autoridad local competente. 
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b)   Los residuos susceptibles de reutilizarse tales como: madera, papel, vidrio, metales y plásticos, deberán 
separarse y enviarse a empresas que los aprovechen o depositarse donde la autoridad competente lo 
autorice. 

c)   El material producto de las excavaciones y despalme que no se utilice en los rellenos y en general todos 
los residuos que no sean reutilizados, deberán enviarse fuera del área de la obra, para ser destinados a 
los sitios que designen las autoridades competentes. 

Deberá evitarse el derrame en el suelo, vertimiento en el drenaje o en cuerpos de agua presente en la zona, 
de los residuos de grasas, aceites, solvente y sustancias peligrosas que se lleguen a generar en las 
diferentes etapas de la construcción de la obra.  
Estos residuos se deben manejar de acuerdo con el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecológico y 
la Protección al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y demás normatividad aplicable. 
EL IMPORTE DE LAS ACCIONES PARA CUMPLIR ADECUADAMENTE CON LOS REQUERIMIENTOS 
SOLICITADOS POR LAS AUTORIDADES AMBIENTALES Y LA SUPERVISIÓN, SERÁN INCLUIDOS EN 
LOS CARGOS INDIRECTOS, ya que con la adecuada ejecución de las disposiciones, se minimiza la 
afectación al ambiente. 
Cabe aclarar, que el incumplimiento de las indicaciones descritas anteriormente por parte del 
CONTRATISTA, faculta a la SUPERVISIÓN a rescindir inmediatamente el contrato de la obra respectivo, por 
afectar la Ecología del lugar. 
 

1.12.  SEÑALIZACIÓN Y PROTECCIONES 
 

Antes de iniciar los trabajos, se debe contar con la señalización necesaria a través de avisos de precaución 
para proteger las áreas de trabajo; procurando no entorpecer la circulación, el CONTRATISTA deberá de 
considerar señalizaciones a una distancia adecuada tales como barreras, que podrán hacerse de madera o 
con cintas de seguridad y advertencia.  
Todo el personal que labore en el lugar de la construcción deberá contar con casco protector y chalecos 
reflejantes, la SUPERVISIÓN se reserva el derecho de no permitir el acceso a las instalaciones al personal 
que no cuente con las protecciones mencionadas y/o en estado inconveniente. 
Las protecciones consistirán en tápiales y toldos. Para los tápiales se deberá considerar cimbraplay de 13 
mm de espesor mínimo reforzado con largueros de 2” x 4” y sostenidos por polines de 4” x 4” correctamente 
fijados para prevenir accidentes, los toldos se colocarán en los claros de entrepiso y azotea. Se tendrá 
especial cuidado, por medio de estás protecciones, en evitar el escape de polvos y gases resultantes de los 
trabajos, al final de los trabajos se deberá retirar del lugar de la construcción la totalidad de los materiales 
utilizados. EL IMPORTE DE LAS SEÑALIZACIONES Y PROTECCIONES ESTARÁN INCLUIDO EN LOS 
CARGOS INDIRECTOS. 
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2. MANTENIMIENTO  

 
 
 

 
2.1. Retiro de aislante isotérmico 

 
2.1.1. DESCRIPCION. 

Retiro de aislante isotérmico existente que protege el alucobond que separa el cristal del domo de las trabes 
metálicas. 
 

2.1.2.  EJECUCION. 
 
 
El CONTRATISTA realizara el retiro de impermeabilizante existente, dejando limpia la superficie libre de 
impurezas, preparación de la superficie (alucobond y muros de concreto) para recibir nuevo sistema de 
impermealizacion. Una vez ejecutados estos trabajos serán revisados y aprobados por la RESIDENCIA. 
 
Los materiales resultantes de los trabajos serán retirados de la obra y llevados al banco de desperdicio 
autorizado por las dependencias competentes. 
 

2.1.3. MEDICION. 
 
La unidad de medida para fines de estimación y pago será el metro cuadrado a satisfacción de la 
“RESIDENCIA”. 

 

2.1.4. TOLERANCIAS. 
 

No se admiten tolerancias en cuanto picados, desmantelados y retiros, por lo que el “Contratista” se apegará 
a lo indicado estas especificaciones. 
 
 

2.1.5.  CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO. 
 

 Acarreos dentro y fuera de la obra. 

 Operación. 

 Desalojo de escombro 

 Carga, descarga. 

 Retiro de materiales fuera de la obra, producto de demolición.  

 Flete de la maquinaria. 

 Tiempo de vehículos, mano de obra y herramienta. 

 Limpieza de área de trabajos 

 Mano de obra, equipo de seguridad y herramienta. 
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2.2. DOBLE SISTEMA DE IMPERMEALILIZANTE PREFABRICADO 
 

2.2.1. DESCRIPCION. 
Se suministrara y aplicara doble sistema de impermeabilizante prefabricado POLIGUM MARCA DIVITEN de 2 
MM COLOR ROJO (fexo nano 2 mm app) en alucobond existente pegado con EMULTEX N (mezcla de 
asfalto y neopreno) como primera capa e impermeabilizante prefabricado POLIGUM MARCA DIVITEN de 4 
MM COLOR BLANCO (flexo nano 4 mm de espesor) termo fusionado sobre el primero en traslapes no 
coincidentes y diferentes secciones 
 

2.2.2.  EJECUCION. 
 
 
Se aplicara una capa de primario (Imperprim SL) en una mezcla 5 x 1  para imprimar la superficie previa 
limpieza y preparación de la misma, para el pegado de la primera capa se aplicara una capa de EMULTEX N 
(mezcla de asfalto y neopreno) y sobre esta se aplicara la segunda capa  se aplicara doble sistema de 
impermeabilizante prefabricado POLIGUM MARCA DIVITEN de 2 MM COLOR ROJO (fexo nano 2 mm app) 
en alucobond existente pegado con EMULTEX N (mezcla de asfalto y neopreno) como primera capa e 
impermeabilizante, seguidamente se aplicara  impermeabilizante prefabricado POLIGUM MARCA DIVITEN 
de 4 MM COLOR BLANCO (flexo nano 4 mm de espesor) termo fusionado sobre el primero en traslapes no 
coincidentes y diferentes secciones. Una vez ejecutados estos trabajos serán revisados y aprobados por la 
RESIDENCIA. 
 
Los materiales sobrantes no utilizados serán retirados de la obra y llevados al banco de desperdicio 
autorizado por las dependencias competentes. 
 

2.2.3. MEDICION. 
 
La unidad de medida para fines de estimación y pago será el metro cuadrado a satisfacción de la 
“RESIDENCIA”, para el pago de este concepto se requerirá la garantía por escrito del fabricante de los 
materiales y su aplicación  cuando menos por 5 años a partir de la aceptación de los mismos  

 

2.2.4. TOLERANCIAS. 
 

Se admitirán tolerancias de +/- 1% en pendientes y traslapes, se requiere garantía de los materiales y los 
trabajos de aplicación por 5 años cuando menos, por escrito. 
 
 

2.2.5.  CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO. 
 

 Suministro de todos los materiales necesarios para la ejecución de los trabajos 

 Acarreos dentro y fuera de la obra, garantía por escrito del fabricante mínimo 5 años. 

 Operación. 

 Carga, descarga. 
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 Retiro de materiales no utilizables fuera de la obra.  

 Flete de la maquinaria. 

 Tiempo de vehículos, mano de obra y herramienta. 

 Limpieza de área de trabajos 

 Mano de obra, equipo de seguridad y herramienta. 
 
 
 
 

 
2.3. AZOTEA 

 
2.3.1. DESCRIPCION. 

 
En cuanto a la azotea se incluirá: retiro de impermeabilizante existente, picado de calcreto y retiro de 
escombro. 
 

2.3.2.  EJECUCION. 
 
 
El CONTRATISTA realizara el retiro de impermeabilizante existente, considerando 1.5 de ancho a un costado 
a cada uno de los muros que se encuentran en la azotea, así como los pretiles, por medios manuales,  
posteriormente se picara el calcreto existente en las zonas donde la pendiente no sea la correcta. Una vez 
ejecutados estos conceptos serán revisados y aprobados por la RESIDENCIA. 
 
Los materiales resultantes de los trabajos serán retirados de la obra y llevados al banco de desperdicio 
autorizado por las dependencias competentes. 
 

2.3.3. MEDICION. 
 
La unidad de medida para fines de estimación y pago será el metro cuadrado a satisfacción de la 
“SUPERVISIÓN”. 

 

2.3.4. TOLERANCIAS. 
 

No se admiten tolerancias en cuanto picados, desmantelados y retiros, por lo que el “Contratista” se apegará 
a lo indicado estas especificaciones. 
 
 

2.3.5.  CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO. 
 

 Acarreos dentro y fuera de la obra. 

 Operación. 

 Desalojo de escombro 

 Carga, descarga. 

 Retiro de materiales fuera de la obra, producto de demolición.  

 Flete de la maquinaria. 

 Tiempo de vehículos, mano de obra y herramienta. 

 Limpieza de área de trabajos 
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 Mano de obra, equipo de seguridad y herramienta. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.4. CALCRETO Y MASILLA EN AZOTEA 
 

2.4.1. DESCRIPCIÓN 
 

Con objeto de evitar filtraciones, encausar y drenar el agua pluvial con la pendiente adecuada hacia los 
bajantes, se colocará en la parte superior de la losa el acabado compuesto por el “CALCRETO” y  la 
“MASILLA” 
 

2.4.2. EJECUCIÓN 
 

El CALCRETO se colocara para dar a la superficie la pendiente requerida, hacia el lugar donde se efectuara 
el drenado de las aguas pluviales. 
 
El CALCRETO  es un mortero a base de Cemento tipo II (ambiente marino), Cal, Polvo de Piedra y Grava en 
proporción 1:18:27:36 y con espesor promedio máximo de 5 cm 
 
Para poder dar la pendiente adecuada se  deberá marcar los niveles requeridos mediante hilos en forma 
radial o con maestras. 
 
Después de haber colocado el CALCRETO se deberá enrasarse con una regla de madera o de metal, 
procurando acomodar bien el mortero para que no queden oquedades o vacíos, y dejar una superficie lo mas 
lisa posible. 
 
Cuando el CALCRETO alcance  la resistencia necesaria se procederá a la colocación de la MASILLA, la cual 
es un mortero a base  de cemento, cal y polvo, en proporción 1:18:9 
 
La MASILLA sellara las porosidades o depresiones mínimas que el CALCRETO haya dejado teniendo un 
espesor promedio de 2 a 3 mm, conservando la pendiente indicada y su acabado deberá hacerse con la llana 
metálica. 
 

2.4.3. MEDICION 
 

La unidad de medida para fines de estimación y/o pago será el metro cuadrado, con aproximación al 
centésimo. El acabado final  terminado será a satisfacción de RESIDENCIA. 
 

2.4.4.  TOLERANCIAS 
 

La superficie acabada deberá quedar sin depresiones, para evitar la acumulación del agua. 
No se aceptara a la hora de la recepción de los trabajos la existencia de grietas mayores de 0.5 mm en la 
superficie de la MASILLA, y estas  solo podrán ser esporádicas. 
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2.4.5.  CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 

 

 Suministro de los materiales que intervienen en este concepto (calcreto para ambiente marino y 
masilla)  

 Cargas, transporte, fletes, descargas de los materiales. 

 Acarreos, maniobras, elevaciones de los materiales. 

 Colocación de los materiales.  

 Preparación, acarreos, elevaciones, colocado de los morteros. 

 Retiro y acarreos de desperdicios y  sobrantes dentro y fuera de la obra 

 Andamios, escaleras, pasarelas, protecciones. 

 Tiempo de los vehículos, maquinaria y equipos utilizados en la ejecución de este concepto. 

 Cargos por herramienta empleados en la ejecución. 

 Limpieza del área de trabajo 

 Mano de obra, herramienta y/o equipo 
 
 

2.5. IMPERMEABILIZACION DE AZOTEA   
 

2.5.1. DESCRIPCION 
 
Suministro y aplicación de impermeabilizante prefabricado POLIGUM MARCA DIVITEN de 4 MM COLOR 
BLANCO (flexo nano 4 mm de espesor) termo fusionado en azotea, en diferentes secciones. Incluye: 
aplicación de primario (imperprim sl) en una mezcla 5 x 1 para imprimar la superficie a impermeabilizar, mano 
de obra,  material y todo lo necesario para su correcta ejecución. 
 
 

2.5.2. EJECUCION 
 

El sistema de impermeabilizante prefabricado POLIGUM MARCA DIVITEN de 4 MM COLOR BLANCO (flexo 
nano 4 mm de espesor) termo fusionado deberá tener la propiedad de elongación y resistencia a la tracción, 
para resistir los movimientos estructurales provocados por los cambios de temperatura y la de aislante 
térmico para reducir la transferencia de calor por radiación y conducción al interior de las construcciones.  
 
El sistema impermeabilizante propuesto por la CONTRATISTA deberá estar respaldado con información 
técnica del fabricante y tener una garantía por 5 años como mínimo, contra fallas en el funcionamiento del 
sistema y se entregarán las especificaciones a la RESIDENCIA para fines de pago. 
 
Inicialmente deberán realizarse los resanes necesarios en las superficies a impermeabilizar, en caso que la 
superficie llegará a presentar cuarteadoras o grietas. Se procederá a ranurar con cuidado a lo largo de la 
grieta evitando dañar su estructura. Se procederá a picar hasta la profundidad que se necesaria y a un ancho 
mínimo de 2.5 cm. por lado de la grieta, posteriormente se limpiara el polvo sobrante.  
 
Para resanar y/o alisar la superficie existente en el exterior, la superficie deberá estar seca, libre de polvo, 
grasa o materiales extraños, se eliminarán suciedades, humedades, pintura y/o material suelto.  
 
Para eliminar marcas de la llana, se puede utilizar una esponja húmeda pasándola ligeramente sobre la 
marca antes de que seque la pasta. Se esperarán 24 horas antes de aplicar cualquier sellador. Se deberá 
observar estrictamente la especificación del fabricante. 
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Con anterioridad a la  aplicación del sellador, la superficie deberá estar limpia, libre de polvo, humedades, 
hongos, grasas y cualquier otro contaminante. 
 
El sistema impermeabilizante propuesto por la CONTRATISTA deberá estar respaldado con información 
técnica del fabricante y tener una garantía por 5 años como mínimo, contra fallas en el funcionamiento del 
sistema. 
 
Se utilizara un sellador a base de resina acrílica concentrada, para el sellado de porosidades y pequeñas 
fisuras dejando una capa plástica de alta adhesión que funcione como anclaje del impermeabilizante. Se 
aplicará el sellador en la dilución y forma que especifique el fabricante buscando la mayor penetración posible 
en la superficie, de acuerdo a las especificaciones del fabricante. 
 
Después de que haya secado correctamente el sellador, según lo especificado por el fabricante, procederá a 
la aplicación del impermeabilizante prefabricado (flexo nano 4mm. app color blanco).  Se tiene que calentar 
con soplete, presionando y entallando la membrana para evitar cavidades de aire atrapado y arrugas, 
traslapando las uniones un mínimo de 10 cms y cuidando que las uniones siempre estén a favor  de la bajada 
del agua en la losa. Después se calentaran las uniones con soplete para evitar filtraciones y se aplicara arena 
silicua como recubrimiento final a dichas uniones y según  las especificaciones del fabricante.  
 
Se prohíbe su aplicación bajo amenaza de lluvia, no se aplicará a temperaturas menores de 10°C ni mayores 
de  30°C. La CONTRATISTA podrá considerar lo que sea conveniente para proteger de la lluvia la superficie 
de trabajo, por el tiempo que sea especificado por el fabricante del material que aplique. 
 
Es importante que el personal de la CONTRATISTA, proceda con precaución evitando dejar huellas de 
calzado en la aplicación del impermeabilizante. 
 
Para la aplicación de este acabado el CONTRATISTA deberán seguirse las especificaciones del fabricante y 
entregar a la Supervisión las especificaciones técnicas para fines de pago. 
 
Los trabajos se revisaran y verificarán a satisfacción de la RESIDENCIA, en caso de rechazo por encontrarse 
en mal estado la impermeabilización (abultamientos, rugosidades, granulosidades, rasgaduras, huellas, etc.) 
el CONTRATISTA  deberá efectuar la reparación hasta obtener la aprobación de la RESIDENCIA y sin que 
cause costo adicional a la RESIDENCIA, ni afecte los tiempos en las reprogramaciones. 
 

2.5.3. TOLERANCIAS 
 

No se admiten tolerancias, se respetarán estrictamente las indicaciones técnicas del fabricante. 
 

2.5.4. MEDICION 
 
La unidad de medida para fines de estimación y pago será el metro cuadrado con aproximación al centésimo 
a satisfacción de la RESIDENCIA, para efecto de pago será requisito entregar  garantía de cinco años por 
escrito del fabricante. 
 

2.5.5.  CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 
 

 Suministro, fletes, carga y descarga, preparación, acarreos, elevaciones y colocación de todos los 
materiales que se utilizarán. 

 Instalación hasta cubrir 30 cm de altura del pretil. 

 Andamios, escaleras, andadores y todo equipo necesario para la ejecución de los trabajos a cualquier 
altura. 
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 Tiempo de vehículo, retiro y acarreos del material sobrante,  fuera de la obra. 

 Limpieza del área de trabajo. 

 Materiales, mano de obra especializada para los trabajos, herramienta y equipo necesario. 
 
 
 
 
 
 
 

2.6. REPARACION DE GRIETAS Y SELLADO DE JUNTAS CONSTRUCTIVAS. 
 

2.6.1. DESCRIPCION 
 
Reparación de grietas y sellado de juntas constructivas  por medio de grount n 500 aplicado en un ancho 
de 5 x 5 cm. aplicación de cemento plástico (bituplastic n) a todo lo largo de las grietas a tratar y 
aplicación de masilla en toda la superficie dañada, con una mezcla de adhesivo látex para ligar concreto 
fraguado con uno por fraguar, en una mezcla de 3x1 para ligar el concreto y una mezcla de 5x1 para la 
masilla. Incluye: mano de obra,  material y todo lo necesario para su correcta ejecución. 
 
 

2.6.2. EJECUCION 
 
Después de picar el calcreto se procederá a reparar las grietas y sellado de juntas constructivas  por 
medio de grount n 500 aplicado en un ancho de 5 x 5 cm, tipo mariposa. 
Posteriormente se hará la aplicación de masilla en toda la superficie dañada, con una mezcla de 
adhesivo látex para ligar concreto fraguado con uno por fraguar, en una mezcla de 3x1 para ligar el 
concreto y una mezcla de 5x1 para la masilla.  

 
2.6.3. MEDICION 

 
La unidad de medida para fines de estimación y/o pago será el metro cuadrado con aproximación al 
centésimo ejecutada como se mencionó en la cláusula anterior y terminada a satisfacción de la 
RESIDENCIA. 
 

2.6.4. TOLERANCIAS 
 
No se admiten tolerancias, se respetarán estrictamente las indicaciones. 
 

2.6.5. CARGOS INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 
 

 Suministro, manejo, acarreos, desperdicios, maniobras, carga, traslado y descarga de todos los 
materiales que intervienen a cualquier nivel, con garantía por escrito del fabricante mínimo 5 años. 

 Dosificación y elaboración de mortero. 

 Desperdicios. 

 Retiro de sobrantes al lugar indicado. 

 Tiempo de vehículos 

 Retiro y acarreo del material sobrante dentro y fuera de la obra 

 Limpieza del área de trabajo 

 Mano de obra, herramienta y/o equipo. 
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2.7. CHAFLAN 
 

2.7.1. DESCRIPCION 
 

 Es el elemento que se ubica en la unión del caballete y la azotea para evitar la filtración de las aguas 
pluviales, formado por mortero y con una sección triangular de 6 cms de espesor forjado con mortero 
(cg:c:p) 1:2:7. 
 

2.7.2. EJECUCION 
 

 Después de haber concluido los acabados de la azotea y los resanes de las juntas constructivas se 
procederá a la colocación del chaflán, consistente en mortero en proporción CG:C:P 1:27:9 y con acabado 
final masilla pulida CG:PC 1:4, de sección triangular de 6 x 6 cm. de los lados. 

  
2.7.3. MEDICION 

 La unidad de medida para fines de estimación y/o pago será el metro lineal, terminada a satisfacción 
de la SUPERVISIÓN. 
 

2.7.4. TOLERANCIAS 
 

Las variaciones de alineación será de 5mm variación máxima de ondulaciones será de 5mm en tramos no 
mayores de 5 mt. y no deberá ser en tramos continuos. 
 
Se rechazarán las superficies que presenten texturas diferentes o cuarteadas 

. 
 

2.7.5. CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 
 

 Suministro de los materiales que intervienen en este concepto 

 Cargas, transporte, fletes, descargas de los materiales. 

 Acarreos, maniobras, elevaciones de los materiales. 

 Elaboración del mortero, 

 Andamios, escalera, pasarelas, protecciones. 

 Preparación, acarreos, elevaciones, aplanados y  perfilaciones 

 Retiro y acarreos de desperdicios y sobrantes dentro y fuera de la obra 

 Tiempo de los vehículos, maquinaria y equipos utilizados en la ejecución de este concepto. 

 Cargos por herramienta y mano de obra empleados en la ejecución. 
 
 
 
 
2.8. REPARACION DE JUNTAS DEL IMPERMEABILIZANTE EXISTENTE 
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2.8.1. DESCRIPCION 
 

Reparación de juntas del impermeabilizante  prefabricado (flexo nano 4mm. app color blanco) 
 

2.8.2. EJECUCION 
 

En cada unión de pliego del impermeabilizante se retirará la arena sílica y se aplica calor con un soplete 
especial para lograr la fusión de los dos pliegos, posteriormente se aplica la arena sílica en la superficie y 
para concluir el trabajo de sellado de juntas se vuelve a aplicar calor con otro soplete para lograr su 
adherencia, y se compacta levemente por medios manuales.  
 
 

2.8.3.  TOLERANCIAS  
 

 No se admiten tolerancias, se respetarán estrictamente las indicaciones 
 

2.8.4.  MEDICION 
 

La unidad de medida para fines de estimación  y/o pago es el metro lineal con aproximación al centésimo. 
 

2.8.5.  CARGOS INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 
 

 Suministro, carga, transporte, descarga, acarreos, manejo y almacenaje de todos los materiales que 
intervienen. 

 Gas para los sopletes. 

 Tiempo de uso de vehículos, mano de obra, herramienta o equipo utilizado. 

 Limpieza del área de trabajo. 
 
 
 

2.9. CAMBIO DE TAPA DE REGISTRO ELECTRICO 
 

2.9.1. DESCRIPCION 
 
Cambio de tapa de registro eléctrico de 1.37 x 1.37 con contra de 4.3 de lamina lisa calibre 14. 
 

2.9.2. EJECUCION 
 
El CONTRATISTA deberá de retirar del lugar la tapa de lámina en mal estado y remplazarla con una nueva 
realizada fuera de la obra procurando que sea con las especificaciones y medidas establecidas en el catalogo 
de conceptos. 
 

2.9.3. TOLERANCIAS 
 

 No se admiten tolerancias, se respetarán estrictamente las indicaciones 
 

2.9.4. MEDICION.  
 

La unidad de medida para fines de estimación  y/o pago es la pieza. 
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2.9.5. CARGOS INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 
 

 Suministro, manejo, acarreos, carga, traslado, descarga y almacenaje de todos los materiales que 
intervienen. 

 Fabricación, colocación de la tapa de lámina. 

 Retiro de la tapa en mal estado. 
 

2.10. REVISION Y MANTENIMIENTO DE COLADERAS DE AZOTEA. 
  

2.10.1. DESCRIPCIÓN 
 
Revisión y mantenimiento general de las coladeras de la azotea. Incluye: cambio y/o reparación en caso de 
fugas de agua y/o obstrucciones o mala instalación de las mismas o sus bajantes. 
  

2.10.2. EJECUCIÓN 
 
Se revisara una por una las coladeras de la azotea para detectar anomalías y/o fugas de agua al interior del 
edificio, ya ubicados los problemas se procederá a repararlos, si es necesario se cambia la coladera, la 
tubería y se sella el perímetro de la coladera. 
  

2.10.3. MEDICIÓN 
 
La unidad de medida para fines de estimación y pago será, para el caso de las coladeras pieza a satisfacción 
de la RESIDENCIA. 
 

2.10.4. TOLERANCIAS 
 

 No se admiten tolerancias, se respetarán estrictamente las indicaciones 
 

2.10.5. CARGOS Y OPERACIONES INCLUIDOS EN EL PRECIO UNITARIO 
 

 Suministro, manejo, acarreos de los materiales, mano de obra y equipo necesario 

 Limpieza de la superficie. 

 Verificación de niveles de tubería en falso plafón. 

 Mano de obra, herramientas, maquinaria y los equipos a utilizar 

 Limpieza del área de trabajo. 
 


